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gescool.ir/دکتر سید علی صدر واقفی۲

:سر فصل 

ـ پیمانکار جزء1

ـ انواع قراردادها2

ـ نکات مهم در قراردادهاي پیمانکاري تاسیسات3

ـ ارتباط پیمانکاران و کارفرما4

ـ نمونه قرارداد پیمانکاري5

ـ نمونه قرارداد تعمیر نگهداري6
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کیست؟دومدستپیمانکاریاجزءپیمانکار

:ازاستعبارتجزءپیمانکاریادومدستپیمانکارپیمان،عمومیشرایط11مادهاساسبر

خشیباجرايبرايپیمانکارودارداجراییکارهايانجامدرتخصصکهحقوقییاحقیقیشخص
.می بنددقرارداداوباپیمان،موضوععملیاتاز

ی شودممتعهدپیمانکارواستپیمانکاریکوکارفرمایکدارايحالت،ساده تریندرپروژهیک
.دهدتحویلمقررزماندروکارفرمانظرموردکیفیتباراپروژه

یاربساستممکنفعالیت هاوهزینهلحاظبهساختمانیغیریاساختمانیازاعمپروژهیک
.دداروجوداصلیپیمانکاریکوکارفرمایکپروژه،یکدرصورتهردرولیباشدگسترده
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پیمانکاريقرارداددرجزءپیمانکارباارتباطدرمهمنکات

.باشدحقوقییاحقیقیشخصمی تواندجزء،پیمانکار-1

ونصبولاًمعمولیمی شودانجامحقیقیافرادتوسطاستممکن…وبهداشتیلوازمنصبآب،کشیلولهنظیرکارهایی
.می شودانجامحقوقیاشخاصیاشرکت هاتوسطچیلریاآسانسوراندازيراه

.باشدفاهیشتوافقاستممکنونیستکتبیصورتبهلزوماًجزءپیمانکارواصلیپیمانکاربینقرارداد-2

تأییدلزومکارفرما،پیمان،مداركواسناددرصورتی کهدرپیمان،عمومیشرایط24مادهاساسبر-3
حصولموردایندرراکارفرماتأییدکهاستموظفپیمانکارباشد،کردهبینیپیشراجزپیمانکارانصلاحیت

.نماید
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پیمانکاريقرارداددرجزءپیمانکارباارتباطدرمهمنکات

ردلزوماًوباشدمشغولپروژهدرحضوريغیریاحضوريصورتبهاستممکنجزءپیمانکار-4
.نمی کندکارکارگاهیاپروژهداخل

رفاًصودادهانجامخودشرکتیاکارگاهدرراشدهمحولکارازاعظمیبخشجز،پیمانکاراستممکنواقعدر
.نمایدمراجعهپروژهمحلبهاندازيراهونصبجهت

خودکارگاهدروپروژهازخارجدراندازه ها،ثبتازپسمعمولاًسازکانالساختمانی،کارگاهیکدرمثلاً
.می کندمراجعهپروژهمحلبهنصببرايومی شودلازمهايتبدیلوکانالتولیدوطراحیمشغول
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پیمانکاريقرارداددرجزءپیمانکارباارتباطدرمهمنکات

.می شودامانجآنهاکارکنانیاجزءپیمانکارانتوسطکهاستعملیاتیتماممسئولاصلیپیمانکار-5

.ستنیشکلیکبهلزوماًپیمانکاريقرارداددرجزپیمانکاربهپرداخت هاوحسابتسویهنحوه-6

اساسبرحسابتسویهاستممکنولیاستشدهانجامکارمیزاناساسبرودستمزديصورتبهعموماًاگرچه
.باشد…وطولمترمربع،مترروزانه،کارکرد

. باشدمیپرداختپیشیا)کارپیشرفتاساسبر(الحسابعلیصورتبهمعمولاًجزءپیمانکارانبهپرداخت ها

سورات،کواضافاتمحاسبهازپسومی شودانجامگیرياندازهومترهجزء،پیمانکاربهشدهمحولکاراتمامازبعد
.می پذیردصورتنهاییحسابتسویه
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تاسیساتپیمانکاريقراردادانواع

)پیمانمدیریتیامدیریتپیمان(درصديپیمانکاريقرارداد-1

یکیساتیتاسکارهايصدتاصفرقرارداد،نوعایندر.استپیمانکاريقراردادهايرایج ترینوپرکاربردترینازقراردادنوعاین
تهیها،اجرهزینه(کلهزینهازدرصديپیمانکار،ومی شودواگذار)حقوقییاحقیقی(پیمانکارشخصبهساختمانیپروژه

بایدهککارفرماستباهزینه هامدیریتدرصدي،پیمانکاريقرارداددر.می کنددریافتدستمزدعنوانبهرا)…ومصالح
.کندپرداخترا…وماشین آلاتانسانی،نیرويمصالح،هزینه

مصالحبدونپیمانکاريقرارداد-2

استمانکارپیعهدهبرپروژهاجرايبرايمورد نیازلوازموماشین آلاتکار،ابزارانسانی،نیرويتامینوظیفهقرارداد،نوعایندر
.کندتهیهرامصرفیمصالحبایدصرفاکارفرماو
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تاسیساتپیمانکاريقراردادانواع

مصالحباپیمانکاريقرارداد-3

استخداملات،ماشین آمصالح،تهیهازاعموظایفکلیهبنابراین.می شودمحسوبکارفرمانمایندهپیمانکار،قرارداد،نوعایندر
.می کندپرداخترابرقوآبهزینهصرفاکارفرماواستپیمانکارعهدهبر…ونقشه هاتهیهجزء،پیمانکاران

امانیپیمانکاريقرارداد-4

جملهازپروژهمسئولیت هايهمهقرارداد،نوعاینموجببه.می گیردقراراستفادهموردکوچکپروژه هايدربیشترروشاین
کارفرماستعهدهبرپروژهمدیریتوماشین آلاتومصالحتامین
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دستمزديساختمانپیمانکاري-5

.استپیمانکارعهدهبرماشین آلاتوابزارتهیهوپروژهاجرايوکارفرماعهدهبرمصالحتهیهقرارداد،نوعایندر

مقطوعساختمانپیمانکاري-6

:می شودعملشیوهدوبهپیمانکاري،نوعایندر

.پیمانکار در مقابل دریافت مبلغی، همه موضوع قرارداد را به اتمام می رساند⦁

.پیمانکار در مقابل دریافت مبلغی معین براي هر واحد کار، موضوع قرارداد را انجام می دهد⦁

تاسیساتپیمانکاريقراردادانواع
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نیم؟کتوجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

چیست؟تاسیساتپیمانکاريقراردادمفهوم

ستأسیهدفباپیمانکاروکارفرمامیانکهاستقرارداديتاسیساتپیمانکاريقرارداد
ایشی،سرموگرمایشیسیستم هايبرق،مانندمکانیکمهندسی هايوتأسیساتیامکانات

…وحمل ونقلساختمان،بیرونیوداخلیارتباطفاضلاب،گاز،برق،وآبمطبوع،تهویه
.می باشد
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نیم؟کتوجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

است؟کدامتاسیساتپیمانکاريقراردادانواع

دوبهددمی گرمنعقدساختمانیتأسیساتانجامهدفباکهتاسیساتپیمانکاريقرارداد
:ازعبارتندکهمی شوندتقسیماصلینوع

مکانیکیتأسیسات-1

برقیتاسیسات-2



gescool.ir/دکتر سید علی صدر واقفی۱۲

کنیم؟توجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

آنتنظیمدرزنیتخصصیوفنینکاتقرارداد،عمومیواصلیارکانبرعلاوهبایدتاسیساتپیمانکاريقرارداد
.گیردقرارمورد توجه

:استزیرشرحبهقراردادنوعاینتنظیمدرتخصصیوعمومینکاتمهم ترین

راردادقنمونهدربنابراین.استقراردادطرفینتعیینقراردادي،هرانعقاددرمورداولین:قراردادطرفین-1
به)حقوقییاحقیقیشخص(کارفرماوپیمانکارازاعمقراردادطرفینمشخصاتبایدنیزتاسیساتپیمانکاري

.شودمشخصدقیقطور

اینبنابرمی شوند،انجاممرحلهچنددروپروژه ايصورتبهساختمانیپروژه هاي:کارانجامزمان بندي-2
.استکارانجامزمان بنديپیمانکاري،قرارداددرمهمنکاتازیکی
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کنیم؟توجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

:قرارداداجرايبهمربوطهزینه هاي-3

ودننممجهزبهمربوطهزینه هايولیاست؛کارفرماعهدهبرپیمانکار،مورد نیازبرقوآبهزینهعرف،طبق
پروژه،هزینه هايمورددرقراردادمتندربایدحتمابنابراین.استپیمانکارعهدهبرپروژه،اجرايبرايکارگاه
.شودتکلیفتعیین

:قراردادفسخ-4

.نددارراقراردادزدنبرهمحقتصریح شده،موارددرفقططرفینواستالزام آورقراردادکهاستاینبراصل
جملهاز.بگیرندنظردرفسخحقخود،برايقراردادضمندر کهدارندراامکاناینطرفینکهصورتاینبه

.استقراردادمفاداجرايدرطرفینتخلفگرفت،نظردرفسخحقمی توانکهمواردي
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کنیم؟توجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

:قراردادطرفینتعهدات-5

تعهداتومسئولیت هاشود،مشخصبایدپیمانکاريقراردادجملهازقراردادهاهمهدرکهمهمینکاتازیکی
.استطرفین

.باشدشدهگنجاندهکارفرماوپیمانکاروظایفوحقوقدرجبرايماده ايپیمانکاريقرارداددربایدحتما
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کنیم؟توجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

:برخی از وظایف او عبارتند از. در قرارداد پیمانکاري تاسیسات، پیمانکار، نماینده کارفرماست

پیش بردن تاسیسات پروژه ⦁

استخدام کارکنان متخصص و متبحر⦁

برنامه ریزي براي انجام مرحله به مرحله فعالیت هاي تاسیساتی پروژه⦁

تهیه نقشه هاي فنی و اجرایی تاسیسات⦁

نظارت بر پیشرفت ها و تغییرات مرتبط⦁

رعایت قوانین و ضوابط مربوطه⦁

رعایت کلیه مقررات ایمنی و مسئولیت در برابر بروز حادثه⦁

حفظ امنیت کارگاه و تهیه وسایل خدماتی و حفاظتی براي کارگران ذي ربط⦁
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نیم؟کتوجهبایدنکاتیچهبهتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهانتخابدر

:لازمتجهیزاتتامین-6

تامین.استیزاتتجهتامینگیرد،قرارمدنظرساختمانتاسیساتپیمانکاريقراردادنمونهدربایدکهنکاتیازدیگریکی
.استکارپیمانعهدهبرپروژهاجرايبرايضروريلوازمتماموآلاتماشینمصالح،کار،ابزارکلیهتهیهانسانی،نیروي

:کارانجامحسنوتعهداتانجامتضمین-7

ازالیفتکانجامعدمبرايتعهدات،اجرايوکارانجامحسنتضمینبه منظورکهمی شودتوصیهپیمانکاريقرارداددر
.شودگرفتهدر نظراجراییضمانتطرفین،سوي

:)قاهرهقوه(ماژورفورس-8

زامادهایندر.استقاهرهقوهیاماژورفورسبرايماده ايگرفتننظردرقرارداد،تنظیمدرمهمنکاتازدیگریکی
.شوددرجبازمی داردتعهداتانجامازراطرفینکهپیش بینیغیرقابلشرایطبایدقرارداد
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:دسته اصلی تقسیم می شود8تاسیسات مکانیکی به 

تأسیسات گرمایشی و سرمایشی-1

آب، فاضلاب و آب باران/تأسیسات بهداشتی -2

تأسیسات گازرسانی-3

تأسیسات استخر-4

تأسیسات آتش نشانی-5

تأسیسات، تهویه و تخلیه ي  فضاها-6

تأسیسات سیستم هاي بخار -7

تأسیسات آب نما و فواره-8
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مفاد قرارداد پیمانکاري تاسیسات

عنوان قرارداد

طرفین قرارداد-1ماده 

موضوع قرارداد-2ماده 

مدت قرارداد-3ماده 

مبلغ قرارداد-4ماده 

تعهدات کارفرما و پیمانکار در قرارداد-5ماده 

سایر شروط-6ماده 

وثیقه ها و تضمین ها-7ماده 

داوري/حل اختلاف-8ماده 

اعتبار و نسخه هاي قرارداد-9ماده 
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قرارداددرمهمينکتههفت

دقیقشنهادپیوبودهحاضرمحلدرمشکلاتبروزمواقعدربایدتاسیسات،پیمانکاريقراردادطبقپیمانکار-1نکته
.نمایدارائهمشکلاترفعمورددرموقعبهو

.دهدارائهراخودفنیمداركونامه هاگواهیقرارداد،انعقادازپیشکهبایدپیمانکار-2نکته

قانونرراتمقبامنطبقوقراردادانعقادحیندرراپرسنلبامرتبطنامه هايبیمهبایدتاسیساتپیمانکار-3نکته
.نمایدارائهکار

وباشدخودشغلدرحرفه ايیکعنوانبهسالهچندینتجربهداراياستموظفتاسیساتپیمانکار-4نکته
.نمایدارائهموضوعاینبردالمدارکی
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هفت نکته ي مهم در قرارداد

پیمانکار ملزم است تا به عنوان نماینده کارفرما، پیگیر گارانتی تجهیزات منصوبه و خدمات پس از -5نکته 
.فروش شرکت ها باشد

بخاطر داشته باشید که تکمیل و ارسال کارت گارانتی تجهیزاتی که جدید خریداري می شوند نیز بر -6نکته 
.عهده پیمانکار تاسیسات است

پیمانکار می بایست که تمامی نقشه ها، دستورالعمل ها، محاسبات و چک لیست هاي تکمیل شده را به -7نکته 
.کارفرما تحویل دهد و در محل پروژه باقی بگذارد
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کارفرماباپیمانکارارتباط

رابطهیدهگزارشومالیلحاظبهومی باشدحسابطرفپروژهاصلیپیمانکاربادومدستپیمانکار
انپیمانکاررابطه◌ٴ زمینهدرزیرنکاتپیمانعمومیشرایط24مادهدرامانداردکارفرمابامستقیمی

:کهاستهشدآوردهمیانایندرکارفرمانقشواصلیپیمانکارباآنهااختلافاتدربویژهکارفرماباجز

آنها،نبیاختلافبروزصورتدرکهشودنوشتهبایدجزءپیمانکاروپیمانکاربینپیمان هايدر•
جزءمانکارپیوپیمانکار.کندرسیدگیاختلافموردبهبداند،مقتضیکهصورتیدرداردحقکارفرما

.یندنمااجراراآنالزاماًکهمی کنندتعهدواستقطعیموردایندرکارفرمانظرکهمی پذیرندنیز
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کارفرماباپیمانکارارتباط

ها،آنپیماندرشدهدرجشرایطبهتوجهباجزءپیمانکارانمطالباتپرداختدرهرگاه•
یتنظیمپیماناساسبرراخودتعهداتجز،پیمانکارکهصورتیدردهد،رويتاخیري

ارفرماکباشد،مشاورمهندستائیدوقبولمورداوکارودادهانجامکاملاًپیمانکارباخود
دراگر.کندگیرسیداوکاربهپیمانکارنمایندهحضورباجزپیمانکارتقاضايبربنامی تواند

داردحقکارفرماکندخودداريآنپرداختازوباشدطلبکارجزپیمانکاررسیدگی،ایناثر
ازاست،شدهپرداختپیمانکاربهآنوضعیتصورتکهکارهاییبرايراجزپیمانکارطلب
براياوندهنماییاپیمانکارکارفرما،اخطارباکهصورتیدر.بپردازدپیمانکارمطالباتمحل

اینوندمی کعملگفتهپیششرحبهومی کندرسیدگیکارفرمانشوندحاضررسیدگی
.استاعتراضقابلغیروقطعیعمل



gescool.ir/دکتر سید علی صدر واقفی ۲۳

کارفرماباپیمانکارارتباط

هندسمباشند،داشتهپیمانکارازمطالباتیجزپیمانکارانپیمان،فسخازپسهرگاه•
ودگیرسیازپساگر.می کنندرسیدگیراموضوعگفتهپیش شرحبهکارفرما،ومشاور
پیمانکاربطلمی تواندکارفرماباشد،داشتهمطالباتیپیمانکارنهایی،حسابصورتتهیه
.بپردازدپیمانکارمطالباتمحلازراجز
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